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LEI N° 3.203, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2023

“INSTITUl O PROGRAMA MINHA CASA
LEGAL, PROGRAMA MUNICIPAL DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA - REURB,
E, DISPOE SOBRE OS INSTRUMENTOS
COLETIVOS E INDIVIDUAIS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE TERRA
PARA FINS DE MORADIA E FINALIDADE
ECONOMICA NO MUNICIPIO DE BAIXO
GUANDU, ESTADO DO ESPIRITO SANTO,
E O RESGATE DE AFORAMENTO ‘DOS
IMOVEIS AFORADOS REMANESCENTES,
OS RESPECTIVOS PROCEDIMENTOS, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BAIXO GUANDU, Estado do Espirito Santo, no uso
das atribuicdes legais, que Ihe foram conferidas pela Lei Organica Municipal, fago
saber que a Camara Municipal aprovou e EU sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
Secao |
Do Programa Minha Casa Legal

Art. 1°. Fica instituido em ambito Municipal o PROGRAMA MINHA CASA
LEGAL — Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria do Municipio de Baixo
Guandu, o qual tem como objetivo promover a Regularizagao Fundiaria Urbana
- REURB no ambito municipal, estabelecendo as modalidades, abrangendo
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, destinadas a incorporagao
dos nlcleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e 4 titulagéo de
seus ocupantes.

§ 1° O municipio formulara e desenvolvera no espago urbano as politicas
publicas de sua competéncia de acordo com os principios de sustentabilidade
econdmica, social e ambiental e ordenagéo territorial, buscando a ocupagéo do
solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§ 2° Para fins dessa Lei, fica autorizado ao municipio firmar acordos de
cooperagdo com o Cartério de Registro de Iméveis local ou nao, os demais
érgéos ou pessoas da administragdo publica direta ou indireta, federal, estadual
ou municipal, os quais se fizerem necessarios para a consecugéo da
Regularizagao Fundiaria prevista nesta Lei.

Art. 2°. Constituem objetivos da REURB, a serem observa,,dos‘/pglo
Municipio: 2
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| - identificar os nlcleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestagao de servigos publicos aos seus ocupantes,
de modo a melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientais em relagéo a
situagao de ocupacgao informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

[ll - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagao de baixa renda,
de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos
informais regularizados;

IV - promover a integragéo social e a geragado de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a
consensualidade e a cooperagao entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida
adequadas;

VII - garantir a efetivagdo da fungao social da propriedade;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no
uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagdo de novos nucleos urbanos
informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher,

XII - franquear participagao dos interessados nas etapas do processo de
regularizacao fundiaria.

Art. 3°. A Regularizagdo Fundiaria — REURB, em ambito municipal,
compreende as seguintes modalidades:

| - REURB de Interesse Social - REURB-S, a regularizacdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por
populacdo de baixa renda, assim declarados por ato do Poder Executivo
Municipal; o7 e
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Il - REURB de Interesse Especifico - REURB-E, a regularizagao fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagéo nao qualificada
na hipotese de que trata o inciso anterior;

Il - REURB Inominada - Regularizagao Fundiaria Urbana Inominada, nos
termos do art. 69, da Lei Federal n° 13.465/2017.

§ 1° A classificagdo que trata este artigo sera utilizada para delimitar a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagéao fundiaria e a
implantagéo da infraestrutura essencial nos termos da Lei 13465/17, quando
necessaria, e sendo REURB-S caberda ao Municipio, sendo REURB-E sera
custeada por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

§ 2° A REURB de interesse Social - REURB-S, podera ser realizada no
municipio nos seguintes casos:

| - Em parcelamentos de solo, declarados de interesse social por ato do
Poder Executivo Municipal, aprovados e registrados, com implantagao
aproximada ao projeto e com ocupagéo consolidada ha no minimo 10 (dez) anos,
e que seus ocupantes ndo conseguem o Direito Real do Imovel diretamente com
o proprietario ou herdeiros, em razdo do impedimento por parte destes em
realizar a transferéncia.

Il - Em parcelamentos de solo, declarados de interesse social em ato do
Poder Executivo Municipal, aprovados e registrados, cuja implantagéo néao esta
de acordo com o projeto aprovado, e que haja ocupagéo consolidada ha no
minimo 10 (dez) anos e que por qualquer motivo seus ocupantes nao possuam
titulo de propriedade.

I - Em nulcleos urbanos informais nado registrados (clandestinos),
consolidados ha no minimo 10 (dez) anos e que por qualquer motivo seus
ocupantes nao possuam titulo de propriedade.

§ 3° Entende-se por populagdo de baixa renda, para fins da Reurb-S,
familias com renda familiar de até 05 (cinco) salarios minimos.

§ 4° Seréao isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes
atos registrais relacionados a Reurb-S:

| - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus”

Il - o registro da legitimagé&o fundiaria; /C//

beneficiarios;
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[l - o registro do titulo de legitimagao de posse e a sua conversao em
titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria, com
abertura de matricula para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - a primeira averbagao de construgao residencial, desde que respeitado
o limite de até setenta metros quadrados;

VI - a aquisigdo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada
da Reurb-S;

VIl - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S; e

VIII - o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste
artigo.

§ 5° A gratuidade de que trata o paragrafo anterior, para fins da Reurb-S,
sera conferida aos ocupantes de imoveis com area maxima de até 400m?
(quatrocentos metros quadrados), sem prejuizo dos demais requisitos.

§ 6° Os atos de que trata este artigo independem da comprovagéao do
pagamento de tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de
registro de imbveis exigir sua comprovagao.

§ 7° O disposto nos §§ 4° e 6° deste artigo aplica-se também a Reurb-S
que tenha por objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social
construidos pelo poder publico, diretamente ou por meio da administragéo
publica indireta, que ja se encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016.

§ 8° Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como
forma de promover a integragéo social e a geragédo de emprego e renda no
nucleo urbano informal regularizado.

§ 9° Os cartérios que nao cumprirem o disposto neste artigo, que
retardarem ou nao efetuarem o registro de acordo com as normas previstas
nesta Lei, por ato nao justificado, ficarao sujeitos as sangdes previstas no art. 44
da Lein® 11.977, de 7 de julho de 2009, observado o disposto nos §§ 3°-A e 3°
B do art. 30 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme dispde o-f

(o] o 2
6° do art. 13 da Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2017. ﬁ /

§ 10 A partir da disponibilidade de equipamepiésv Mtrutura para
prestacao de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto,
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distribuicdo de energia elétrica, ou outros servigos publicos, € obrigatério aos
beneficiarios da Reurb realizar a conexao da edificagdo a rede de agua, de coleta
de esgoto ou de distribuigdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias
necessarias a utilizagao do servigo, salvo disposicdo em contrario na legislagao
municipal.

Art. 4°. Para fins desta Lei, consideram-se:

| - nlcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragao minima
de parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, e Lei n°
6.766 de 19 de dezembro de 1979, independentemente da propriedade do solo,
ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - nacleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislacao vigente a época de sua implantagé@o ou regularizagao;

Il - ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupagao, a natureza das edificagées, a localizagao
das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os
imoveis publicos e privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a
anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis
ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes imoveis da
viabilidade da regularizagao fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execucdo e, no casa da legitimagdo fundiaria e da legitimagéo de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificagéo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimacao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imoével objeto da REURB,
conversivel em aquisicao de direito real de propriedade na forma desta Lei, com
a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da

posse; P
' // P ///
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VIl - legitimagao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisigao
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da
REURB,;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragao
ideal de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

§1° Para fins da REURB, poderao ser dispensadas as exigéncias relativas
ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho
dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

§2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservagdo permanente ou em area de unidade de
conservacao de uso sustentavel ou de protegdo de mananciais definidas pela
Unido, Estados ou Municipios, a REURB observara, também, o disposto nos
arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, hip6tese na qual se torna
obrigatéria a elaboragdo de estudos técnicos que justifiquem as melhorias
ambientais em relacéo a situacdo de ocupagao informal anterior, inclusive por
meio de compensacgdes ambientais, quando for o caso.

§3° No caso de a REURB abranger area de unidade de conservagao de
uso sustentavel que, nos termos da Lei n°® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita
regularizagéo, sera exigida também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade,
desde que estudo técnico comprove que essas intervengdes de regularizagao
fundiaria implicam a melhoria das condigdes ambientais em relagéo a situagao
de ocupagao informal anterior.

§4° Na REURB cuja ocupagéo tenha ocorrido as margens de reservatérios
artificiais de agua destinados a geracéo de energia ou ao abastecimento publico,
a faixa de preservacgao permanente consistira na distancia entre o nivel maximo
operativo normal e a cota maxima maximorum.

Art. 5°. Para fins de aplicacdo da REURB no ambito do Municipio de Baixo
Guandu-ES as areas classificadas como de interesse social, especifico ou
inominada serdo delimitadas por ato do Poder Executivo Municipal, a critério
dele, apds buscas pelas caracteristicas socioeconémicas e urbanisticas da
referida area.

Art. 6°. A classificacdo da modalidade de REURB e a identificagdo dos
ocupantes sera realizada de forma individualizada e os critérios de anallae
deverao ser instituidos por ato do Poder Executivo Mumcngal observade a Lel
13.465/17 e o Decreto 9.310/18. e
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Secao
Dos Instrumentos Juridicos da REURB

Art. 7°. O Poder Executivo Municipal, no ambito da Reurb, langara méo
dos seguintes institutos juridicos para fins de consecugdo da Regularizagéo
Fundiaria individual ou coletiva:

| - a legitimagao fundiaria e a legitimagéo de posse, nos termos desta Lei;

Il - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001, e do art. 216-A da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,

Il - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e
5° do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil);

IV - a arrecadagao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lein® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil);

V - 0 consodrcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n°® 10.257, de 10
de julho de 2001;

VI - a desapropriagéo por interesse social, nos termos do inciso IV do art.
2° da Lein® 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIl - o direito de preempgao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso lll do art.
35 da Lein® 10.257, de 10 de julho de 2001;

IX - a requisigao, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3°
do art. 1.228 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

X - a intervengao do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40 da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Xl - a alienagao de imovel pela administragao publica diretamente para
seu detentor, nos termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n°® 8.666, de 21
de junho de 1993;

XIl - a concessao de uso especial para fins de moradia;
XIII - a concessao de direito real de uso; ™

XIV - a doagéao; e
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XV - a compra e venda.

§ 1°. A concesséo de que trata o inciso XlI constitui-se em direito subjetivo
conforme disposto na lei federal e sera concedida na forma da legislagéao federal
aplicavel ao caso.

§ 2°. A concesséo de que trata o inciso XllII, de imovel situado na planta
cadastral de imoéveis do Municipio, poderda ser convertida em titulo de
regularizacdo fundiaria caso preenchido os requisitos, por meio do Programa
Minha Casa Legal ou a requerimento do interessado.

§ 3°. Os instrumentos de que tratam esse artigo poder&o ser utilizados em
todas as espécies de regularizagao fundiaria desde que compativeis com a
espécie eleita.

§ 4°. Para fins desta Lei, ficam flexibilizados os indices urbanisticos e de
construgédo previstos na lei de parcelamento de solo urbano, plano diretor
municipal e outras leis que regulamentam o parcelamento de solo, com relagao
as medidas de testada, as medidas minimas de lote, a quantidade de
equipamentos urbanos em parcelamentos consolidados, as medidas de
arruamento ja consolidado, entre outros que se fizerem necessarios, neste ultimo
caso consoante entendimento do respectivo conselho municipal.

§ 5° Para fins desta Lei, fica autorizado o Municipio a proceder a
regularizagéo fundiaria por meio dos instrumentos juridicos previstos, no todo ou
em parte de bens publico de uso comum, nas areas com notoria topografia
acidentada, a qual torna inviavel ou de dificil utilizagdo, construgéo, reforma,
manutencao pelo Poder Publico, sempre que as providéncias se mostrarem mais
custosas, incidindo-se a norma do art. 49 desta Lei.

§ 6° Os instrumentos previstos nesta Lei poderdo ser aplicados as
regularizagdes fundiarias para fins econdmicos, caso haja oportunidade e
conveniéncia da Administragdo, visando as finalidades de regularizagao e
promogao ou manutengao de atividade econdmica ou ampliagao de oferta de
imoveis para expansao urbana.

Segao Il
Da Demarcacgio Urbanistica

Art. 8°. Compete ao Municipio promover a Demarcagéo Urbanistica de
areas objeto de REURB quando as mesmas apresentarem viabilida’d/e,ée’
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regularizagdo, com base no levantamento da situagdo da area a ser
regularizada e na caracterizagao do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de demarcacdo urbanistica deve ser instruido com os
seguinies documentos:

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, numeros das
matriculas ou transcrigdes atingidas, indicagdo dos proprietarios identificados e
ocorréncia de situagées de dominio privado com proprietarios ndo identificados
em razao de descrigdes imprecisas dos registros anteriores;

Il - planta de sobreposi¢do do imével demarcado com a situagéo da area
constante do registro de iméveis.

§ 2° O auto de demarcagao urbanistica podera abranger uma parte ou a
totalidade de um ou mais imoéveis inseridos em uma ou mais das seguintes
situacdes:

| - dominio privado com proprietarios nao identificados, em razao de
descrigcdes imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de imdveis
competente, ainda que de proprietarios distintos; ou

[Il - dominio publico.

§ 3° Os procedimentos da demarcagao urbanistica nao constituem
condigdo para o processamento e a efetivagcdo da Reurb.

Art. 9°. O Municipio notificara os titulares de dominio e os confrontantes
da area demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento,
no enderego que constar da matricula ou da transcricdo, para que estes,
querendo, apresentem impugnagao a demarcagao urbanistica, no prazo comum
de trinta dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nao identificados, ou
nao encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagéo por via postal,
serdo notificados por edital, para que, querendo, apresentem lmpugnag:ao 2
demarcacgao urbanistica, no prazo comum de trinta dias.
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§ 2° O edital de que trata o § 1° deste artigo conterad resumo do auto de
demarcacéo urbanistica, com a descrigdo que permita a identificagado da area a
ser demarcada e seu desenho simplificado.

§ 3° A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo sera
interpretada como concordancia com a demarcagéo urbanistica.

§ 4° Se houver impugnagao apenas em relagao a parcela da area objeto
do auto de demarcagao urbanistica, € facultado ao Municipio prosseguir com o
procedimento em relagdo a parcela ndo impugnada.

§ 5° A critério do Municipio, as medidas de que trata este artigo poderao
ser realizadas pelo registro de imoéveis do local do nucleo urbano informal a ser
regularizado.

§ 6° A notificagao contera a adverténcia de que a auséncia de impugnagao
implicara a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imovel
objeto da Reurb.

Art. 10. Na hipotese de apresentagao de impugnagao, podera ser adotado
procedimento extrajudicial de composigdo de conflitos.

§ 1° Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que
verse sobre direitos reais ou possessorios relativos ao imovel abrangido pela
demarcacao urbanistica, devera informa-la ao poder publico, que comunicara ao
juizo a existéncia do procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera
feito um levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e
administrativos associados aos imoveis objeto de impugnagéo, assim como das
posses existentes, com vistas a identificagdo de casos de prescrigao aquisitiva
da propriedade.

§ 3° A mediagao observara o disposto na Lei n°® 13.140, de 26 de junho
de 2015, facultando-se ao poder publico promover a alteracdo do auto de
demarcacgao urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a
oposicao do proprietario ou dos confrontantes a regularizagao da area ocupada.

§ 4° Caso nao se obtenha acordo na etapa de mediagao, fica facultado o
emprego da arbitragem. =
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Art. 11. Decorrido o prazo sem impugnagao ou caso superada a oposi¢do
ao procedimento, o auto de demarcagdo urbanistica sera encaminhado ao
registro de imoveis e averbado nas matriculas por ele alcangadas.

§ 1° A averbagao informara:

| - a area total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a
ser regularizado;

Il - as matriculas alcancadas pelo auto de demarcagao urbanistica e,
quando possivel, a area abrangida em cada uma delas; e

Il - a existéncia de areas cuja origem nao tenha sido identificada em razao
de imprecisdes dos registros anteriores.

§ 2° Na hipétese de o auto de demarcagdo urbanistica incidir sobre
iméveis ainda nao matriculados, previamente a averbagdo, sera aberta
matricula, que devera refletir a situacédo registrada do imével, dispensadas a
retificagdo do memorial descritivo e a apuragéo de area remanescente.

§ 3° Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscri¢ao, para
abertura da matricula de que trata o § 2° deste artigo, o oficial requerera, de
oficio, certiddes atualizadas daquele registro, consoante dispositivo da Lei n°
13.465 de 11 de julho de 2017.

§ 4° Na hipotese de a demarcagéo urbanistica abranger imoveis situados
em mais de uma circunscricdo imobilidria, o oficial do registro de imoéveis
responsavel pelo procedimento comunicard as demais circunscrigées
imobiliarias envolvidas para averbagdo da demarcagdo urbanistica nas
respectivas matriculas alcangadas.

§ 5° A demarcagao urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida
pelo auto de demarcagdo urbanistica supere a area disponivel nos registros
anteriores.

§ 6° Nao se exigira, para a averbagcado da demarcagao urbanistica, a
retificagdo da area ndo abrangida pelo auto de demarcacéao urbanistica, ficando
a apuracgao de remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imoével
atingido.

D
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Secgao IV
Da Legitimagao Fundiaria
Art. 12. A legitimagao fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢ao do
direito real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente
no ambito da Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em area
privada, como sua, unidade imobilidria com destinagdo urbana, integrante de
nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimagdo fundiaria sera concedida ao
beneficiario, desde que atendidas as seguintes condigoes:

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo
de imével urbano ou rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacao de posse
ou fundiaria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em
nlcleo urbano distinto; e

Il - em caso de imovel urbano com finalidade nao residencial, seja
reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua ocupagao.

§ 2° Por meio da legitimagao fundiaria, em qualquer das modalidades da
Reurb, o ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinagéo urbana livre e
desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscrigoes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao proprio legitimado.

§ 3° Deverao ser transportadas as inscricdes, as indisponibilidades ou os
gravames existentes no registro da area maior originaria para as matriculas das
unidades imobiliarias que nao houverem sido adquiridas por legitimagao
fundiaria.

§ 4° Na Reurb-S de imdéveis publicos, a Uniado, os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios, e as suas entidades vinculadas, quando titulares do
dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes
do ntcleo urbano informal regularizado por meio da legitimagao fundiaria.

§ 5° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara a CRF
para registro imediato da aquisi¢gdo de propriedade, dispensados a apresentagao
de titulo individualizado e as copias da documentagao referente a qualificagac
do beneficiario, o projeto de regularizagao fundiaria aprovado, a |IStnGEm d/'c;,
ocupantes e sua devida qualificagao e a identificagao dés

"
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§ 6° Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimagao
fundiaria aos ocupantes que nao tenham constado da listagem inicial, mediante
cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado
na listagem inicial.

SecaoV
Da Legitimacdo de Posse
Art. 13. A legitimagao de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagao fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a
identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse,
o qual & conversivel em direito real de propriedade, na forma desta Lei.

§ 1° A legitimagao de posse podera ser transferida por causa mortis ou
por ato inter vivos.

§ 2° A legitimagao de posse ndo se aplica aos imoéveis urbanos situados
em area de titularidade do poder publico, ressalvados os iméveis decorrentes de
loteamentos urbanos consolidados e utilizados para fins de moradia ha mais de
20 (vinte) anos.

Art. 14. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse
mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de
legitimagéo de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, tera a
conversdo automatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os
termos e as condigdes do art. 183 da Constituigao Federal, independentemente
de prévia provocacéo ou pratica de ato registral.

§ 1° Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituicao Federal, o
titulo de legitimagao de posse podera ser convertido em titulo de propriedade,
desde que satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na legislagao em
vigor, a requerimento do interessado, perante o registro de imoveis competente.

§ 2° A legitimacao de posse, ap6s convertida em propriedade, constitui
forma originaria de aquisicao de direito real, de modo que a unidade imobiliaria
com destinagdo urbana regularizada restara livre e desembaragada de quaisquer
dnus, direitos reais, gravames ou inscrigdées, eventualmente existentes em sua
matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

Art. 15. O titulo de legitimagao de posse podera ser cancelado pelo poder
puiblico emitente quando constatado que as condigoes estipuladas nes aLei
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deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagao aquele
que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secgao |
Disposigoes Gerais
Art. 16. A Reurb obedecera as seguintes fases:
| - requerimento dos legitimados ou de oficio diretamente pelo Municipio;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido
prazo para manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos
confrontantes;

Il - elaboragdo do projeto de regularizagao fundiaria;
IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se
dara publicidade;

VI - expedicado da CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria aprovado
perante o oficial do cartério de registro de imoéveis em que se situe a unidade
imobiliaria com destinagao urbana regularizada.

Art. 17. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da Reurb,
os entes federativos poderao celebrar convénios ou outros instrumentos
congéneres com o Ministério das Cidades, com vistas a cooperar para a fiel
execucao do disposto nesta Lei.

Art. 18. Compete ao Municipio:
| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundiaria; e

Il - emitir a CRF. e
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§ 1° O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta
dias, uma das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o
requerimento.

§ 2° A inércia do Municipio implica a automatica fixagéo da modalidade de
classificacéo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como
o prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de
futura revisdo dessa classificagao pelo Municipio, mediante estudo técnico que
a justifique.

§ 3° Para as terras de sua propriedade, os érgaos da administragao direta
e as entidades da administragédo indireta do Municipio ficam autorizados a
instaurar, processar e aprovar a Reurb-S ou a Reurb-E e a utilizar os demais
instrumentos previstos nesta Lei.

Art. 19. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta
situado o nucleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 20. A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

§ 1°. Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauragao da
Reurb, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com
vistas a reformulagéo e a reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

§ 2°. Compete a Secretaria de Municipal de Politicas para as Mulheres,
Cultura e Habitacéo, o Departamento de Habitagdo juntamente a Secretaria de
Finangas e em conjunto com os demais 6rgdos municipais, em especial, Setor
de Fiscalizagao e Tributagao, Secretaria de Obras, Secretaria de Meio Ambiente,
Secretaria de Administracdo, obedecendo os critérios definidos na Lei n°
13.465/2017, impulsionar o procedimento necessario a operacionalizagado da
Reurb, em todas as suas modalidades.

Art. 21. O Programa Minha Casa Legal sera executado em toda sede do
Municipio de Baixo Guandu, urbana ou rural, bem como seus distritos, ficando a
ordem de execucdo dos servigos a critério da Secretaria de Administragao,
observada a existéncia de dotagéo orgamentaria e discricionariedade.

Art. 22. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizagéo fundiaria, do qual deveréo constar as responsabilidades P
- 4 4,7,"’ = .

envolvidas.
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§ 1°. A elaboracao e o custeio do projeto de regularizagao fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdao aos seguintes
procedimentos:

| - na Reurb-S, cabera ao Municipio a responsabilidade de elaborar e
custear o projeto de regularizagédo fundiaria e a implantagéo da infraestrutura
essencial, quando necessaria,

Il - na Reurb-E, a regularizagao fundiaria sera contratada e custeada por
seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados; e

[l - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o
Municipio podera proceder a elaboragao e ao custeio do projeto de regularizagéo
fundiaria e da implantacdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga
aos seus beneficiarios.

§ 2° Na Reurb-S, fica facuitado aos legitimados promover, a suas
expensas, 0s projetos e os demais documentos técnicos necessarios a
regularizagado de seu imoével, inclusive as obras de infraestrutura essencial nos
termos do § 1° do art. 25 desta Lei.

Art. 23. Os Municipios poderao criar camaras de prevengao e resolugao
administrativa de conflitos, no ambito da administragao local, inclusive mediante
celebragao de ajustes com os Tribunais de Justica estaduais, as quais deterao
competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante solugao
consensual.

§ 1° O modo de composigao e funcionamento das cadmaras de que trata o
caput deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na
falta do ato, pelo disposto na Lei n® 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo
e constituira condigao para a conclusao da Reurb, com consequente expedicao
da CRF.

§ 3° Os Municipios poderao instaurar, de oficio ou mediante provocacéo,
procedimento de mediagao coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4° A instauragdo de procedimento administrativo para a resolugéo
consensual de conflitos no ambito da Reurb suspende a prescrigao. _
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§ 5° Os Municipios e o Distrito Federal poderao, mediante a celebragao
de convénio, utilizar os Centros Judiciarios de Solugéo de Conflitos e Cidadania
ou as camaras de mediagdo credenciadas nos Tribunais de Justica.

Secao ll
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria

Art. 24. O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do
nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragao das
matriculas ou transcrigbes atingidas, quando for possivel;

Ill - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica,
urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;

VIl - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando
for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de
infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras,
quando houver, definidas por ocasido da aprovagao do projeto de regularizagao
fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste
artigo.
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Paragrafo Unico. O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar
as caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulacao e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 25. O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria obedecera os
requisitos previstos na Lei n° 13.465/2017.

§ 1°. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo
urbano informal de forma total ou parcial.

§ 2°. O Municipio podera definir os requisitos para elaboragao do projeto
de regularizacéo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

§ 3° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por
profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentagao de Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado publico.

§ 4°. Na hipotese de utilizagéo, pelo poder publico, de pegas técnicas e
projetos de regularizagdo fundiaria elaborados por empresas privadas e
particulares em geral, serd necessaria, para a emissao da Certidao de
Regularizagao Fundiaria (CRF), a anuéncia dos autores ou de quem detenha os
direitos autorais.

Art. 26. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais,
ou de parcela deles, situados em areas de risccs geotécnicos, de inundagbes ou
de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverao ser realizados,
a fim de examinar a possibilidade de eliminagdo, de corregdao ou de
administracéo de riscos na parcela por eles afetada.

§ 1° Na hipdtese do caput deste artigo, é condigdo indispensavel a
aprovacao da Reurb a implantagao das medidas indicadas nos estudos técnicos
realizados.

§ 2° Na Reurb-S que envolva areas de riscos que n&o comportem
eliminacdo, corregdo ou administragdo, os Municipios deverao prdcedgy
realocacgao dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado‘.;;’/
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Secgao lll
Da Conclusao da Reurb

Art. 27. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o
processamento administrativo da Reurb devera:

| - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizagao fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante do processo de
regularizacao fundiaria; e

[l - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com
destinagéo urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 28. A Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF) €& o ato
administrativo de aprovacao da regularizagao que devera acompanhar o projeto
aprovado e devera conter, no minimo:

| - o nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizagao;

lIl - a modalidade da regularizagéo;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma,;
V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimagao fundiaria ou mediante ato unico de
registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscricao no cadastro
das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identidade e a filiagao.

Secao IV
Do Registro da Regularizagao Fundiaria

Art. 29. O registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria
aprovado sera requerido diretamente ao oficial do cartério de registro de iméveis
da situagdo do imovel e sera efetivado independentemente de determinagéao
judicial ou do Ministério Publico.
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Paragrafo unico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do
registro de imdveis expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicara os
motivos da recusa e formulara exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 30. Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartorio de registro de
imoveis prenota-la, autua-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo de
quinze dias, emitir a respectiva nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes
ao registro.

§ 1°. O registro do projeto Reurb aprovado importa em:
| - abertura de nova matricula, quando for o caso;

Il - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas
resultantes do projeto de regularizagao aprovado; e

Il - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos
respectivos lotes, dispensada a apresentacéo de titulo individualizado.

§ 2°. Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma
matricula, o oficial do registro de imoéveis abrira nova matricula para a area objeto
de regularizagao, conforme previsto no inciso | do § 1° deste artigo, destacando
a area abrangida na matricula de origem, dispensada a apuragdo de
remanescentes.

§ 3° O registro da CRF dispensa a comprovagdo do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias de responsabilidade dos legitimados.

§ 4°. O registro da CRF aprovado independe de averbacéo prévia do
cancelamento do cadastro de imoével rural no Instituto Nacional de Colonizagao
e Reforma Agraria (Incra).

§ 5°. O procedimento registral devera ser concluido no prazo de sessenta
dias, prorrogavel por até igual periodo, mediante justificativa fundamentada do
oficial do cartorio de registro de imoveis.

§ 6°. O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificagcao dos
titulares de dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados,
uma vez cumprido esse rito pelo Municipio.

§ 7°. O oficial do cartério de registro de imoveis, apds o registro da CRF,
notificara o Incra, o Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da Recé/lt’a
Federal do Brasil para que esses orgaos cancelem, parcial totalmerﬂ/ 0s
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respectivos registros existentes no Cadastro Ambiental Rural (CAR) e nos
demais cadastros relacionados a imdvel rural, relativamente as unidades
imobiliarias regularizadas.

§ 8°. O oficial do cartério de registro de imoéveis, ao abrir as matriculas
individuais decorrentes do projeto de regularizagdo fundiaria, devera, nas
matriculas de unidades imobiliarias cujo ocupante ndo venha a ser informado na
lista de beneficiarios da CRF, fazer constar o titular originario da matricula na
condicdo de proprietario anterior, ndo inserindo esse mesmo proprietario como
titular atual da matricula aberta, mas apenas inserindo, no campo relativo ao
proprietario atual, texto informando que o futuro proprietario sera oportunamente
citado na matricula quando do envio de listas complementares de beneficiarios.

Art. 31. Quando se tratar de imével sujeito a regime de condominio geral
a ser dividido em lotes com indicacdo, na matricula, da area deferida a cada
conddmino, o Municipio podera indicar, de forma individual ou coletiva, as
unidades imobiliarias correspondentes as fragdes ideais registradas, sob sua
exclusiva responsabilidade, para a especializagdo das areas registradas em
comum.

Paragrafo unico. Na hipotese de a informagéo prevista no caput deste
artigo nao constar do projeto de regularizagao fundiaria aprovado pelo Municipio,
as novas matriculas das unidades imobilidrias serdo abertas mediante
requerimento de especializagéo formulado pelos legitimados de que trata esta
Lei, dispensada a outorga de escritura publica para indicacéo da quadra e do
lote.

Art. 32. As demais regras legais relativas ao registro encontram-se
previstas na Lei n® 13.465/2017.

Art. 33. Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das
unidades imobiliarias regularizadas.

Paragrafo Unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliarias
objeto da Reurb, os compromissos de compra e venda, as cessOes e as
promessas de cessao valerdo como titulo habil para a aquisi¢ao da propriedade,
quando acompanhados da prova de quitagdo das obrigagées do adquirente, e
serdo registrados nas matriculas das unidades imobilidrias correspondentes,
resultantes da regularizagao fundiaria. P

/'/’

Art. 34. Com o registro da CRF, serao incorporados grtqn/j‘aﬂéémente ao

-

patriménio publico as vias publicas, as areas destinada: “aso comum do povo,
Lo
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os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de
regularizagao fundiaria aprovado.

Paragrafo Gnico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de
imoveis abrirda matricula para as areas que tenham ingressado no dominio
publico.

Art. 35. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas
pela Reurb terdo as suas matriculas abertas em nome do titular originario do
dominio da area.

CAPITULO 1lI
DOS DEMAIS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
Secao |
Disposicoes Gerais

Art. 36. Fica o Municipio de Baixo Guandu, através do Poder Executivo
Municipal, autorizado a proceder a regularizagéo fundiaria municipal indgividual,
aqueles que requererem, nas dareas pertencentes ao patriménio publico
disponivel, ou em areas nao registradas e pertencentes ao Municipio por forca
da emancipagdo politica, por meio da utilizagdo dos instrumentos de
regularizacdo fundiaria individuais previstos neste Capitulo desde que
preenchidos os requisitos.

§ 1°. Para fins dos procedimentos previstos neste Capitulo, fica o Poder
Executivo autorizado a alienar por meio de doagéo, concessao de direito real de
uso, concessao de uso especial para fins de moradia, escritura publica de
transferéncia de dominio util de imoveis de propriedade do patriménio publico
municipal para ocupantes de areas consolidadas de interesse social, para fins
de regularizagao fundiaria.

§ 2°. Para imoveis decorrentes de resgate de aforamento, o procedimento
adotado de alienagao sera a doagao.

Segao ll
Dos Contratos de Enfiteuse Remanescentes

Art. 37. Os imobveis aforados pelo municipio, por meio de contrato de
enfiteuse, onde os foreiros ndo pagaram o foro anual, acarretando a cag,uei‘(ﬁ/de

Chefe-da-Poder
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Paragrafo nico. O prego das benfeitorias sera depositado em juizo, caso o
interessado nao se proponha a recebe-lo.

CAPITULO IV i ’
DOS TRIBUTOS RELATIVOS A REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 42. Fica instituida a taxa especifica de regularizagao fundiaria nos
casos que nao atendam aos critérios de gratuidade estabelecidos nesta Lei, que
tem como fato gerador a prestacdo de servigos publicos de programa de
Regularizagao Fundiaria promovido pelo Municipio obedecendo aos seguintes
critérios de cobranga em VRTE's:

| — 500 (quinhentos) VRTE’'s para lotes de até 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados),

Il — 750 (setecentos e cinquenta) VRTE's para lotes acima 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados até 1.000m? (mil metros quadrados);

[l = 1.000 (hum mil) VRTE'’s para lotes acima de 1.000m? (mil metros
quadrados).

§ 1°. O valor podera ser parcelado em até 36 (trinta e seis) parcelas
mensais iguais e sucessivas, sem incidéncia de corregbes monetarias de
qualquer natureza, limitando-se a parcela minima de 1/10 (um décimo) sobre o
valor do salario minimo vigente.

§ 2°. Os requerentes de procedimento de resgate de aforamento nao sgo
considerados sujeito passivo do tributo instituido neste artigo.

§ 3° Os valores referentes aos débitos acima especificados e nao
quitados, serdo incluidos em divida ativa do Municipio, tornando-se sua
cobranca passivel em processo de execugao fiscal.

Art. 43. Fica instituido o Fundo Municipal de Habitagédo de Interesse Social
— FMHIS, o qual tera como fim o recebimento de valores decorrentes da
arrecadagdo das taxas e demais receitas decorrentes dos programas de
regularizagao fundiaria.

Paragrafo Unico. Cabera ao setor competente pela arrecadagao municipal
o repasse dos valores arrecadados referentes a regularizagédo fundgn@o

Fundo Municipal de Habitacado de Interesse Social — FMHIS? ==
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Executivo Municipal a aplicar a remissdo do pagamento dos foros anuais
vencidos a todos os foreiros que requerer, em decorréncia da politica municipal
de regularizacdo fundiaria e, por ndo haver, por parte da Administragao
Municipal, interesse ou motivo determinante de manutengao da aplicagao do
regime’lenfitéutico as areas atingidas por esta lei e ndo existir mais previsao legal
para fixacdo deste instituto.

§ 1°. O interessado e seus herdeiros poderao requerer a remissao junto
ao Municipio, devendo pagar prego calculado em 5% (cinco por cento) do valor
da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado com base no laudo da
Comissdo de Avaliagdo Imobiliaria do Municipio titular do dominio, sem
considerar o valor das acessodes e benfeitorias promovidas pelo ocupante e a
valorizagao decorrente da implantacdo dessas acessoes e benfeitorias.

§ 2°. Além do valor acima descrito, o interessado recolhera ao Municipio
o laudémio consistente no valor equivalente a 2,5% na forma do art. 2.038 da Lei
n° 10.406 de 10 de Janeiro de 2002 e Lei n® 3.071 de 1° de janeiro de 1916.

§ 3°. O valor apurado podera ser parcelado em até 36 (irinta e seis)
parcelas mensais iguais e sucessivas, sem incidéncia de corre¢bes monetarias
de qualquer natureza, limitando-se a parcela minima de 1/10 (um décimo) sobre
o valor do salario minimo vigente.

§ 4°. No caso de necessidade do imovel para uso servigo publico, dentro
dos critérios de oportunidade e conveniéncia, o Municipio indeferira o
requerimento e retomara o imével, quando entdo as benfeitorias existentes
deverdo ser indenizadas em dinheiro, pelo valor atribuido as mesmas pela
comissao de avaliagao de bens iméveis da Prefeitura Municipal.

Art. 38. Deferido o requerimento de resgate do aforamento, na forma do
artigo anterior, e devidamente recolhido o valor ou realizado o parcelamento, o
Municipio expedira certificado de remissao para averbagéao junto ao registro de
imoéveis da comarca de Baixo Guandu, ES, que se constitui titulo habil para
transferéncia do imovel para o interessado, ainda que na pendéncia de
parcelamento.

Secao lll
Da Concessao do Dominio Pleno

Art. 39. Os ocupantes, na forma desta lei, de imdveis urbanos, de
titularidade do Municipio de Baixo Guandu, sem titulo outorgado pelo mesmo,
ficam obrigados ao pagamento anual da taxa de ocupagao,_,f da emr Mlnco

\
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por cento) do valor do imovel, avaliado pela Comissao de Avaliagao de Bens
Iméveis do Municipio.

§ 1°. Para fins de aplicagdo do referido dispositivo, o Municipio podera
realizar a inscricdo do devedor ex oficio ou a vista da declaragéo destes.

§ 2° A falta da inscricdo de que trata o paragrafo anterior nao isenta o
ocupante do pagamento da referida taxa.

§ 3° A inscricdo de que trata o § 1° deste artigo e o referido pagamento
da taxa de ocupacgdo nao importam em reconhecimento, pelo Municipio, de
qualquer direito de propriedade ao ocupante.

Art. 40. Os ocupantes, na forma desta Lei, de imdveis urbanos, de
titularidade do Municipio de Baixo Guandu, que nao disponham de titulo
outorgado pelo Municipio e, que comprovem a posse incontestada, mansa e
pacifica ha pelo menos 20 (vinte) anos, e que requerer, podera ser concedida o
dominio pleno, mediante o pagamento da importancia correspondente a 7,5%
(sete e meio por cento), do valor atual do imével.

§ 1° Todas as despesas com matricula do imovel e outras com taxas,
selos, emolumentos, ou ainda, com servicos de terceiros que se fizerem
necessarias para fins de regularizagao fundiaria presente nesta secao serao
realizadas pelo Municipio e restituidas pelo beneficiario que prestara o
compromisso de restituicdo aos cofres publicos dos valores realizados com a
regularizagao do imovel.

§ 2°. O valor apurado podera ser parcelado em até 36 (trinta e seis)
parcelas mensais iguais e sucessivas, sem incidéncia de corregdes monetarias
de qualquer natureza, limitando-se a parcela minima de 1/10 (um décimo) sobre
o valor do salario minimo vigente.

§ 3° Aos ocupantes que iniciaram o procedimento com base no
regramento anterior, tera o tramite de seu procedimento com base na Lei
anterior, garantindo-se os beneficios da mesma, facultado ao mesmo a
tramitagao com base nesta lei.

Art. 41. As benfeitorias existentes no imével, no caso de retomada do
imével pelo Municipio e imissdo na posse pelo Municipio, no caso de
oportunidade e conveniéncia, serao indenizadas conforme valor atribuido pela
comissao de avaliagao de bens imoveis, tratando-se de ocupacgao de p/g.a/




